Si applicano le regole dell’espropriazione parziale soltanto quando il proprietario dell’intero complesso subisce un impoverimento maggiore di quello correlato al valore della porzione espropriata.

Nozione e requisiti

L'espropriazione parziale, per la quale l'indennità va determinata sulla base della differenza fra il valore dell'unico bene prima dell'espropriazione ed il valore della porzione residua, si verifica quando:

1) la vicenda ablativa investa parte di un complesso immobiliare appartenente allo stesso soggetto e caratterizzato da un'unitaria destinazione economica;

2) implichi per il proprietario un pregiudizio maggiore da quello ristorabile mediante l'indennizzo calcolato con riferimento soltanto alla porzione espropriata, per effetto della compromissione o comunque dell'alterazione delle possibilità di utilizzazione della restante porzione e del connesso deprezzamento di essa. 

Ne deriva che l'espropriazione di un terreno adiacente a un fabbricato, abbia o meno questo i connotati della pertinenza, non è riconducibile nell'ambito dell'espropriazione parziale e delle regole ad essa attinenti, se l'unico proprietario dell'insieme non riceva un impoverimento maggiore rispetto a quello correlato al valore del terreno medesimo in sé considerato.

La fattispecie

L’esproprio riguardava una fascia di terreno corrispondente a una strada sterrata che collegava il complesso a una strada statale (la procedura si era resa necessaria per la costruzione di una strada pubblica). In appello l’espropriazione parziale è riconosciuta sul rilievo che la strada sterrata consentiva il transito degli autocarri dalla statale allo stabilimento attivo nel comprensorio: la procedura, dunque, non poteva non avere ripercussioni negative sull’intera proprietà. 

Ma la motivazione è censurata: non contiene elementi che dimostrano il deprezzamento della porzione di terreno non ablata né la compromissione delle possibilità di utilizzazione del complesso produttivo del proprietario per effetto della espropriazione di parte dello stesso.

